UCHWALA Nr XXXIV/182/2013
Rady Gminy Zelechlinek
z dnia 9 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Zelechlinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, po. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281, z 2012 r. Nr 149, poz.
887, Nr 567, z 2013 r. Nr 153) oraz art. 14, art. 15, art. 20, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z
2013 r. Nr 951, Nr 1445, Nr 21, Nr 405) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLII/229/09 Rady
Gminy Zelechlinek z dnia 14 pazdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek oraz uchwatg nr XLVII/259/2010 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 28 stycznia
2010 roku w sprawie zmiany uchwaty nr XLIl/229/09 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 14
pazdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek Rada Gminy Zelechlinek uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy Zelechlinek z
dnia 16 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek.
2. Zmiana dotyczy obszaréw w obrebach Swiniokierz Dworski i Gutkowice oraz obrebu
Sabindw, oznaczonych kolejno numerami od 1 do 3.
3. Zatacznikami do niniejszej Uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, nr 2 i nr 3 — rysunki zmiany planu , wykonane w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;



§2.

3) zafacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszary w obrebach Swiniokierz Dworski i Gutkowice oraz obreb

Sabindw zgodna jest z ustaleniami ,Studium uwarunkowah i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zelechlinek”

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Zelechlinek, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bedgca przedmiotem niniejszej Uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne
sporzadzone na mapie w skali 1: 2000;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) obszarze zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejsza zmiang
planu w granicach przedstawionych na rysunku zmiany planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ zespdt dziatan mozliwych do
realizacji w danym terenie;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu
rodzaj przeznaczenia, ktéry przewaza na danym terenie (nie mniej niz 51% terenu);

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu
rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe (nie wiecej niz 49% terenu);

10) terenach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
terenu i obiekty zwigzane z funkcjg rekreacji indywidualnej (np. budynki letniskowe,
budynki garazowe, gospodarcze, hustawki, piaskownice, etc.) z dopuszczeniem
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi dla wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé

usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu budowlanego,



§3.

od ktérego zostala ustalona; nie dotyczy takich elementéw architektonicznych
budynku, jak: balkon, okap, rynna;

12) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia materiatow, z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% catej
powierzchni przesta;

13) zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, tj. niekultywowane
drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy;

14) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej
przeznaczony do okresowego wypoczynku.

15) infrastrukturze technicznej, obiektach infrastruktury technicznej, infrastrukturze
towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw Ilub urzadzen, cieptowniczych,

elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa;

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
cyfrowym oznaczajgcym nr obrebu i literowym RM,;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem cyfrowym oznaczajgcym nr obrebu i literowym Mri;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym P;

4) teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem cyfrowym oznaczajgcym nr obrebu i literowym PG;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajgcym nr obrebu i literowym R;

6) tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajgcym nr obrebu i literowym ZN;

7) tereny lesne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajgcym nr obrebu i literowym ZL;

8) teren gtébwnego punktu zasilania, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
cyfrowym oznaczajgcym nr obrebu i literowym GPZ,;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowym
oznaczajgcym nr obrebu i literowym KDW;

10)tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem

cyfrowym oznaczajacym nr obrebu i literowym KD-D(G);



11)teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem

cyfrowym oznaczajgcym nr obrebu i literowym KD-L(G).

§4.1. W zmianie planu ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow;

12)stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

3.

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajgce teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przebieg wraz ze strefami oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego

napiecia.

Inne oznaczenia na rysunkach zmiany planu posiadajg charakter informacyjny.

Rozdziat I



Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§5. Nakazuje sie :

1.

Lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu lub w
przypadku ich braku zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacje zabudowy w takiej odlegtosci od linii infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, teletechnicznej), ktéra zapewni
wiasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy

od tych linii, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§6. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzeh petnych lub ogrodzen z betonowych elementow

prefabrykowanych na granicy z terenami drog.

§7.Dopuszcza sie:

1.

Zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécig remontu, rozbudowy i przebudowy
zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych.

Remont, rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, tak aby planowana inwestycja nie wykraczata poza lico
budynku oraz zostaly zachowane odlegtosci od drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

Lokalizacje ogrodzen azurowych lub zywopfotow.

5. Zalesienie gruntow stabych klas (V, VI i Viz) na terenach rolniczych - R.

Realizacje zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych — R w pasie terenu o szerokosci
do 100 m od istniejgcych i ustalonych planem drég publicznych (po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi publicznej na realizacje zjazdu z tej drogi) i wewnetrznych stanowigcych
dojazdy do tych terendéw, przy zachowaniu przepisdbw odrebnych oraz innych ustalen

planu.

Rozdziat il



Przeznaczenie terenéw, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu

§8.1. W obszarze znajdujacym sie w obrebie Swiniokierz Dworski (nr 1), wyznacza sie

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Przedmiotowy obszar potozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.RM (teren zabudowy

zagrodowej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny

jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane 2z produkcjg rolng, budynki

inwentarskie);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy),

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego

obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

mozliwoé¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno - ustugowy

obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewaciji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,



b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 m?;

7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlane;j;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2
miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.P (teren obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (lokal lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi) dla wtasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci,

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

3) dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i budynkéw
ustugowych obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;

4) dla nowego budynku mieszkalnego obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;

5) dla nowego budynku innego niz wymienione w pkt 3 i 4 obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;

6) mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

7) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

8) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15% dziatki budowlanej;



10)obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych, w przypadku ustug - minimum 2 miejsca
parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy oraz w przypadku mieszkan - minimum 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.R (teren rolniczy) ustala

sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze
zwigzanych z produkcjg rolng, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6 niniejszej
uchwaty,

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

3) dla nowego budynku mieszkalnego obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;
4) mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;
5) dla nowego budynku innego niz mieszkalny obowigzuja;
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;
6) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
zagrodowej: 1500 m?;
7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlanej;
9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1.KD-D(G) (teren drogi

publicznej, klasy dojazdowej) wustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;



3)
4)

klase drogi w obrebie zmiany planu: dojazdowa;

kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

§9.1. W obszarze znajdujacym sie w obrebie Gutkowice (nr 2), wyznacza sie tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Przedmiotowy obszar potozony jest w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu

Gornej i Srodkowej Rawki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.RM (teren zabudowy

zagrodowej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny

jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane 2z produkcjg rolng, budynki

inwentarskie);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy),

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego

obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

mozliwo$¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno - ustugowy

obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewaciji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 m?;



7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej;

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2

miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.Mri (teren zabudowy
rekreacji indywidualnej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (budynek letniskowy
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi);
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
3) dla nowego budynku letniskowego obowigzuja:
a) maksymalna wysokosé zabudowy do 2 kondygnacji i do 10 m do najwyzszego pkt
dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;
4) dla nowego budynku innego niz letniskowy obowigzuja;
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;
5) mozliwosé realizacji pomieszczeh garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek letniskowy lub integralnie z nim zwigzanych;
6) minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, przy
szeroko$ci krotszego boku — nie mniejszej niz 20m;
7) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;

9) obowigzek zapewnienia - minimum 2 miejsc parkingowych na 1 budynek letniskowy.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.R (teren rolniczy) ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze
zwigzanych z produkcjg rolng, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6
niniejszej uchwaty,

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku mieszkalnego obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

mozliwoé¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny obowigzuja;:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy

zagrodowej: 1500 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.ZL (teren lesny) ustala

sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe: lasy;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace gospodarce lesnej, obiekty
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.



7. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.ZN (teren zieleni

otwartej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, cieki wodne;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne o powierzchnido 1 ha,
b) budynki zwigzane z gospodarka rybacka i retencja wodng oraz ochrong
przeciwpowodziowa,
c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2.GPZ (teren gtéwnego

punktu zasilania) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe: gtéwny punkt zasilania,

przeznaczenie dopuszczalne: inne obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i
dojscia;

dla nowych budynkdéw obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

powierzchnia zabudowy — do 60%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%.

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 2.KD-D(G) (tereny drdg

publicznych, klasy dojazdowej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:



1)

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi);
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

klase drog w obrebie zmiany planu: dojazdowe;

kategorie drég w obrebie zmiany planu: gminne.

§10.1. W obrebie Sabinéw (nr 3), wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych

zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz

symbolem cyfrowym i literowym.

2. Obreb Sabinéw pofozony jest w projektowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu

Gornej i Srodkowej Rawki.

3. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.RM (teren

zabudowy zagrodowej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny

jednorodzinny, obiekty gospodarcze zwigzane 2z produkcjg rolng, budynki

inwentarskie);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi),

b) zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni 400 m? (budynek ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy),

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego

obowigzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewac;ji i dachéw;

mozliwoé¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno - ustugowy

obowigzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,



c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania koloréw jaskrawych elewacji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1500 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 1000 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i w przypadku ustug - minimum 2

miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.Mri (teren

zabudowy rekreacji indywidualnej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (budynek letniskowy

wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi);

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;

dla nowego budynku letniskowego obowigzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i do 10 m do najwyzszego pkt
dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewac;ji i dachéw;

dla nowego budynku innego niz letniskowy obowigzuja;

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewac;ji i dachéw;

mozliwoé¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w

budynek letniskowy lub integralnie z nim zwigzanych;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, przy

szerokosci krotszego boku — nie mniejszej niz 20m;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;



9)

obowigzek zapewnienia - minimum 2 miejsc parkingowych na 1 budynek letniskowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.PG (teren

powierzchniowej eksploatacji surowcow) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacja surowcow,
zagospodarowana zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesiji;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia,

b) obiekty administracyjno — socjalne zwigzane z eksploatacjg ztoza;

dla nowych budynkdéw obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe lub wielospadowe;

po wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji terenu dopuszcza sie przeznaczenie
zwigzane z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami, ustugami;

dla nowych budynkéw zwigzanych z dopuszczeniem zagospodarowania o ktérym
mowa w pkt 4 obowigzujq:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe lub wielospadowe;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum
1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych oraz w przypadku ustug - minimum 2

miejsca parkingowe na 1 obiekt lub lokal ustugowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.R (teren

rolniczy) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne lub uzytki zielone;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, obiekty gospodarcze
zwigzanych z produkcjg rolng, budynki inwentarskie), zgodnie z § 7. ust. 6
niniejszej uchwaty,

b) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

dla nowego budynku mieszkalnego obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewaciji i dachéw;

mozliwoé¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w
budynek mieszkalny lub integralnie z nim zwigzanych;

dla nowego budynku innego niz mieszkalny obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewaciji i dachéw;

minimalna powierzchnia nowych wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
zagrodowej: 1500 m?;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% dziatki budowlanej;

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.ZL (teren lesny)

ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe: lasy;
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace gospodarce lesnej, obiekty
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
b) kat nachylenia pofaci dachowych do 45°,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewaciji i dachéw;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.ZN (teren zieleni

otwartej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, cieki wodne;



10.

11.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne o powierzchni do 1 ha,

b) budynki zwigzane z gospodarkg rybacka i retencjg wodng oraz ochrong

przeciwpowodziowa,

c) obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia;
3) dla nowych budynkdéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw;
4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;
6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki — minimum

1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KDW (teren

drogi wewnetrznej) ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KD-D(G) (teren

drogi publicznej, klasy dojazdowej) ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi);

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) klase drogi w obrebie zmiany planu: dojazdowa,;

4) kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3.KD-L(G) (teren
drogi publicznej, klasy lokalnej) ustala sie nastepujgce =zasady zabudowy i

zagospodarowania terenu:



1)

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna o szerokosci pasa drogowego wg
oznaczen na rysunku (szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi);
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

klase drogi w obrebie zmiany planu: lokalna;

kategorie drogi w obrebie zmiany planu: gminna.

Rozdziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1)

2)

3)

obreb Sabindbw oraz teren we wsi Gutkowice potozone sg w obszarze
projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej i Srodkowej Rawki:;

teren w obrebie Swiniokierz Dworski potozony jest w obszarze Giéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Koluszki — Tomaszow Mazowiecki;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko za wyjatkiem:

a) siecii urzadzen telekomunikacyjnych,

b) drog i pozostatych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

c) inwestycji zlokalizowanych na terenach P, PG i GPZ.

nakaz zachowania na terenie P dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenach RM, R dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz zachowania na terenach Mri dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu
przekraczajgca dopuszczalne normy okreslone przepisami odrebnymi;

zakaz eksploatacji instalacji lub urzadzen powodujacych wprowadzanie gazéw lub
pytdw do powietrza, ktdére przekraczajg standardy jakosci powietrza, obowigzek

stosowania urzadzenh ograniczajgcych te emisje;



9) nakaz zagospodarowania $ciekow i wod deszczowych gwarantujacy ochrone
srodowiska, w tym wod przed zanieczyszczeniem;

10) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw w pojemnikach z zastosowaniem
segregacji i wywdz na sktadowisko odpadow;

11) nakaz rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji infrastruktury technicznej z
realizacjg obiektéw budowlanych;

12) zakaz lokalizacji obiektéw naruszajacych walory krajobrazowe $rodowiska;

13) zalecenie realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki dla obiektéow produkcyjno
— magazynowo — ustugowych;

14) zalecenia stosowania ekologicznych czynnikéw grzewczych, jak olej, energia

elektryczna, gaz, zrodta odnawialne.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§12. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okre$la sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw — na obszarze nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska;

2)w przypadku odkrycia przedmiotu archeologicznego w trakcie prowadzenia prac
ziemnych nalezy znalezisko zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

3) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury

wspoiczesnej — na obszarze nie wystepujg dobra kultury wspétczesne.

Rozdziat VI

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych
§13. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:
1) teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw, zgodnie z udzielong koncesja;
2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie podejmuje sie ustalen dotyczacych

granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie lub



narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okre$lonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania nie podejmuje sie ustalen dotyczacych
granic i sposoby zagospodarowania podlegajgcych ochronie terenéw zagrozonych

osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat VI

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§14. W zakresie szczego6towych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala
sie podziat terenu na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
2) powierzchnie dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdinych
terenow;
3) dla zabudowy istniejacej nie limituje sie powierzchni i szerokosci frontu dziatek;
4) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogi od 70° -
110°.
Rozdziat VIiI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji infrastruktury

technicznej

§15. W granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna: z drég gminnych oraz drog wewnetrznych;

2) parkowanie samochoddéw na terenie istniejgcych dziatek, do miejsc parkingowych
wlicza sie garaz;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia istniejgcych i projektowanych, realizowanych w obrebie
terenéw przeznaczonych pod inwestycje lub w obrebie terenéw komunikacji albo w

terenach rolnych;



4) zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, dziatalnosci gospodarczej oraz
przeciwpozarowych z wykorzystaniem wiasnych uje¢ Ilub istniejacej sieci
wodociggowej poprzez jej sukcesywng rozbudowe;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo do kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni sciekéw;

6) nakaz podczyszczania $ciekdw przemystowych;

7) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie ich wywdz do
oczyszczalni sciekdw;

8) dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw bytowych do przydomowych oczyszczalni
sciekow;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w obrebie dziatki budowlanej, bez naruszania interesu 0s6b trzecich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane, wedtug
zapotrzebowania, linie elektroenergetyczne i stacje transformatorowe,

11) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze realizacje drog
wewnetrznych, dojs¢ wewnetrznych i dojazdéw — w calym obszarze objetym
niniejszym planem w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi;

12) usuwanie odpaddéw — zbieranie i magazynowanie odpadow w pojemnikach z
zastosowaniem segregaciji i wywoz na sktadowisko odpadow’;

13) obstuge telekomunikacyjng z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikaciji;

14) zaopatrzenie w energie cieplng — zaleca sie stosowanie ekologicznych czynnikéw
grzewczych, jak olej, energia elektryczna, gaz, zrédta odnawialne;

15) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, zasady zagospodarowania
terenéw w obszarze gazociggu wysokiego cisnienia okres$laja przepisy odrebne oraz

obowigzujace normy branzowe.

Rozdziat IX

Przepisy koncowe
§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 10%.



§17. Traci moc Uchwata nr XXXVII/187/2005 Rady Gminy w Zelechlinku z dnia 16 grudnia
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelechlinek w zakresie okreslonym niniejsza Uchwata.

§18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



